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Bestandteile des Bebauungsplanes sind:
Teil A Planzeichnung
Teil B Textliche Festsetzungen

Beigefugt sind dem Bebauungsplan:
Teil C Begrindung zum Bebauungsplan

BEGRUNDUNG
0. Planungsaniai

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat Dérgenhausen am

17. Marz 1993 unter der BeschluBnummer 9/93 beschlossen. Der BeschiuB wurde in der Zeit
vom 25.03.93 bis zum 29.04.93 ortsublich bekanntgemacht (Aushang).

Der Ort Dérgenhausen wurde zum 1. Juli 1998 in die kreisfreie Stadt Hoyerswerda einge-

meindet.

Die Planung steht der beabsichtigten baulichen Entwicklung der Stadt Hoyerswerda nicht ent—
gegen. Im vorliegenden Entwurf des Fidchennutzungsplanes sind die Flachen des Bearbei-

tungsgebietes als Wohnbauflachen ausgewiesen.

Da es sich um ein Gebiet geman § 35 BauGB handelt, ergibt sich die Aufstellung hauptséch-

lich aus folgenden Grinden:

1. Geordnete Weiterentwicklung der Ortslage verbunden mit der Ausweisung von Bauland

2. ErschlieBung von ca. 60-65 Wohngrundsticken fur Eigenheime zur Deckung dringenden
Wohnbedarfes )

3. Planungsrechtliche Festsetzungen zur Nutzung und Gestaltung der Wohnbebauung

1. Lage der Gemeinde

Der Ortsteil Dérgenhausen liegt sudlich der Stadt an der VerbindungsstraBe Hoyerswerda -
Wittichenau.

Das Plangebiet erstreckt sich sidlich an der von Hoyerswerda nach Dresden verlaufenden
BundesstraBe B 97 und liegt damit westlich und auBerhalb der Ortslage von Dargenhausen.

In der Nachbarschatt ist entlang der B 97 und in der Tiefe Einzelhausbebauung vorhanden.
Die Anbindung des Standortes an das drtliche Verkehrsnetz ist gegeben, jedoch nur Uber un-
befestigte Wege bzw. Uber den teiiweise befestigten Abschnitt der Bréthener Strale mit Anbin—
dung an die B 97, die allerdings flr die verkehrliche Anbindung des Standortes nur auf einer
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Teilstrecke von ca. 200 m Bertcksichtigung finden. Alle Bauflachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches werden Uber neue StraBen erschlossen. Eine zentrale An‘bindung sowohl an das ortli-
che als auch an das Uberdrtliche Verkehrsnetz ist durch einen neuen Anschiuf3 an die B 97 im
Norden des Planungsgebietes vorgesehen.

Die bedarfsgerechte Versorgung samtlicher Bauflachen mit den erforderlichen Medien ist
maglich. Zur Absicherung der Schmutzwasserableitung ist eine Kanalisation zu verlegen mit
Anbindung an die Klaranlage Hoyerswerda. Das im Gebiet anfallende Regenwasser ist
wéitestgehend innerhalb des Geltungsbereiches zu versickern,

2. Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Es besteht ein dringender Bedarf an Bauflachen fir den Wohnungsbau, vor allem in Stadtnéhe.
Die vom Plangebiet erfaBten Flachen am Westrand der Ortslage Dérgenhausen sind AuBen-
bereichsflachen nach § 35 BauGB.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen. zur Errichtung der geplanten Wohnhauser (Zu-
lassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB) zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungs—

planes erforderlich.
3. Vorbereitende Planungen

Fdr den Ortsteil Dérgenhausen liegt der Entwurf des Flachennutzungsplanes vom September
1995 vor. Entsprechend der neuen gesetzlichen Regelung wird fir die Stadt Hoyerswerda ein
Gesamt-Flachennutzungsplan (Stadtgebiet einschlieBlich aller Ortsteile) erarbeitet.

Fuar den Freistaat Sachsen liegt der Landesentwicklungsplan (LEP) von 1994 vor.

In diesem Plan wurden die Aussagen getroffen, daB Hoyerswerda die Funktion eines Ober-
zentrums im Verband des Oberzentralen Stadteverbundes Bautzen-Goérlitz—Hoyerswerda hat.
Es soll die wirtschattliche Dienstleistungsfunktion gestarkt werden.

Nach § 1 (4) BauGB ist der Bebauungsplan den Zielen der Raumordnung anzupassen.

In der Raumordnerischen Stellungnahme vom 20.05.1996 des Regierungspréasidiums Dresden
wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes in der jetzt vorliegenden GréBe beflrwortet.

4. Bestandsaufnahme
4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Lage des Plangebietes im Stadtgebiet Hoyerswerda wird in der Ubersichtskarte auf dem
B-Plan im M 1 : 50.000 dargestelit.

Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 4,5 ha. Das
Bearbeitungsgebiet liegt in unmittelbarer Nahe der ehemaligen sddlichen Stadtgrenze von

. 390
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Hoyerswerda. Es grenzt sdlich an einen Siedlungsbereich an, der sich ca. 1,0 km nordwest-
lich der eigentlichen Ortslage Dérgenhausen befindet, jedoch dieser administrativ zugeordnet
ist. Beim Uberwiegenden Teil der Planungsflachen handelt es sich um unbebaute landwirt-

schatftliche Flachen.

Es werden folgende Flursticke fir den Bebauungsplan ganz oder teilweise in Anspruch ge-

nommen:
Flur 1 Flursticke 168, 169/1
Flur 2 Flurstlicke 59/2, 67, 68/1, 68/2

82/4,82/5, 83

115/1, 115/10, 115/11, 115/12
Teilstdcke 7/1,61/66/3, 69/2,

79/1, 84,114, 117/4

Im Stdwesten des Standortes grenzen Waldflachen (Abstand > 30 m von der Baugrenze)
und im Stidosten landwirtschaftliche Flache an die geplanten Bauflachen an. Im Osten
grenzt eine Behindertenwohnstétte an das Planungsgebiet. Parallel zum Standort, etwa

50 m nordlich der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze, verlduft die B 97.
Die Topografie des Gelandes ist leicht bewegt. Das Gelandeniveau fallt in sidliche Richtung

ab, wabei der héchste Punkt bei etwa 137,5 m G. NN und die niedrigste Gelandehdhe bei ca.
132, 5 m G. NN (Werte gelten nur fir das Plangebiet) liegt.

Gutachten zum Baugrund und zur Hydrologie liegen noch nicht vor. Durch die Hohenlage des
Planungsgebietes kann eine Grundwasserbeeinflussung ausgeschlossen werden.
Nutzungsbeschrankungen durch vorhandene Hauptversorgungs— bzw. Hauptabwasserleitun—
gen bestehen nicht. Eine 0,4 kV-Freileitung ist zurlickzubauen. Die derzeit angeschlossenen
Grundstiicke sind (ber erdverlegte Leitungen neu anzuschlieBen. Die 1"-Trinkwasserleitung
zum Grundstiick Bréthener StraBe 19 (Flurstlck 59) ist bei der Einordnung der Trafostation zu

beachten.

Fir die Anbindung des Standortes an die B 97 wird vom Grundstick 117/4 ein 7,75 m breiter
Streifen in Anspruch genommen. Ersatzfidachen kénnen im unmittelbar angrenzenden Pla-
nungsgebiet angeboten werden (ca. 372 m?).

Die Wahrscheinlichkeit des Aufschlusses unbekannter Kulturdenkmale ist vorhanden. Recht-
zeitig vor Beginn der Erdarbeiten miissen auf der Flache archaologische Prospektionen durch-
geflhrt werden. Hierfir muB zwischen dem Amt und dem Verursacher eine Prospektionsver—

einbarung abgeschlossen werden.
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42  Naturraumliche und 6kologische Grundlagen

Naturraumlich ist das Planungsgebiet dem Nordwesten des Oberlausitzer Heide- und
Teichlandes zuzuardnen. Es handelt sich dabei um einen Teil des saalekaltzeitlichen Urstrom-
tales. Dabei wird der Wechsel von trockeneren zu grundwassernahen Sandstandorten von
Nord nach Sld im den Bebauungsplan betreffenden Landschaftsraum sichtbar. Das Relief ist
durch einen leichten, sldlich des Planungsgebietes deutlicheren Geléndeabfall in Richtung
Elsteraue gepragt.

Dominierende Leitbodenform ist hier die Bandersand-Rosterde (D1a2).

Oberflachengewdsser sind im Gebiet selbst nicht vorhanden. Am siidwestlichen Ende der
Brothener StraBe befindet sich der "Blaue See" Das ehemalige Abbaugewasser wird gegen—
wartig als Badeteich genutzt. Etwa 1 km sidéstlich des Bebauungsplangebietes flieBen Vi-
zenzgraben und Schwarze Elster aus dem NSG "Dubringer Moor" kommend durch die eigent-
liche Ortslage des OT Dérgenhausen.

Die'h‘ydrogeologischen Verhaltnisse stehen in enger Wechselbeziehung mit der Oberflachen-
morphologie. Das Gebiet um Ddrgenhausen ist insgesamt durch hoch anstehendes Grund-
wasser gekennzeichnet. Im Planungsgebiet selbst ist Uberwiegend mit einem Grundwasser—
flurabstand von Uber 5 bis 10 m, im sUdwestlichen Teil auch von Uber 2 bis 5 m zu rechnen.

Klimatisch zahit das Gebiet zum kontinental beeinfluBten ostdeutschen Binnenlandklima, das
durch warmere Sommer und verhaltnismaBig kalte Winter gepragt ist. Die stdlich im NSG
"Dubringer Moor" gelegenen ausgedehnten Wasserflichen und Moorkomplexe beeinflussen
das Lokalklima, das durch erhéhte Luftfeuchtigkeit, Nebelbildung, lokale Kalteinseln und er-
héhte sommerliche Niederschlagswerte. Die Hauptwindrichtung ist West, schwankt im Som-
mer zwischen Nordwest und Siidwest und im Winter zwischen West und Slidwest. Bei extre—
men Wetterlagen (heiBe Sommer, sehr kalte Winter) treten vermehrt Ostwinde auf.

Die im Planungsgebiet vorzufindende Vegetation ist deutlich durch den Menschen gepragt. Der
groBere, nérdliche Teil der Bebauungsplanfldche wurde vor mehreren Jahren landwirtschaft-
lich genutzt. Mittlerweile hat sich Ruderalflur eingestelit. Der kleinere, sidwestliche Teil des
Bearbeitungsgebietes ist eine mehr oder weniger extensiv genutzte Frischwiese, die teilweise

als Ballspielplatz genutzt wird.

Das B-Plangebiet grenzt abschnittsweise an das Landschaftsschutzgebiet "Lauta-Hoyers-
werda-Wittichenau". Etwa 200 m weiter sidlich beginnt das Naturschutzgebiet "Dubringer
Moor". Geschutzte Biotope sind im Bearbeitungsgebiet nicht varhanden.
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dl. 199

43 Baubestand/Vorhandene Nutzung

Die im Plangebiet vorhandenen Flachen bestehen zu 93 % aus Grun- und Gartenland. 4 %
der Flache werden gegenwartig noch landwirtschatftlich genutzt. Weitere 3 % der Flache neh-

men die unbefestigten Bréthener StraBe sowie ein Lagerplatz ein.

Im Norden und Westen der Umgebung des B-Plangebietes sind eingeschossige Einzelhaus-
bebauungen mit teilweise groBen Gartenparzellen und Kleingarten zu finden. Einige Grund-,
stlicke zwischen dem B-Plangebiet und der B 97 sind durch zusammenhangenden Geholz-
bestand gekennzeichnet. Gleiches gilt fur das Gstlich gelegene Grundstick der Behinderten—
wohnstatte. Stdéstlich daran bis zur Brothener Strae schlieft sich intensiv genutzte Ackerfla—

che an.

B. Planung
51 Gesamtkonzept

Das gesamte Plangebiet soll mit Eigenheimen bebaut werden, die sich in ihrer Siedlungsstruk-
tur an die umgebende Bebauung anpassen. Aus Grinden einer wirtschaftlichen ErschlieBung
der Parzellen werden Einzel- und Doppelhduser zugelassen. Entsprechend dem TUV-Gut-
achten zum Larmschutz an der B 97 wird die erste Baureihe sudlich der straBenbegleitenden
Einzelhduser als durchgehende Hausgruppe geplant, die durch entsprechende Grundn’Bge—
staltung die [armempfindlichen Rdume schitzt und gleichzeitig das sddlich liegende Plangebiet
ebenfalls vor dem Larm abschirmt.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt vorrangig Uber eine neu anzulegende Zufahrt zwischen den
Hausern Nr. 6 und 7 an der B 97 in das Plangebiet hinein, wo Uber eine Ringbildung die Ver—
bindung zur vorhandenen Bréthener StraBe hergestellt wird.

Ein Planbereich im SUdwesten wird Uber einen Stich mit Wendehammer erschlossen.

5.2 StraBenverkehrsflachen

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Eigenheimstandortes erfolgt Uber geplante StraBen-
verkehrsflachen.

Der im Bebauungsplan ausgewiesene &ffentliche Verkehrsraum stellt in seinem Querschnitt
ein Minimum dar, um den Anforderungen aus verkehrs— und stadttechnischer Sicht gerecht zu

werden. Die Ausbaubreiten werden fur die AnliegerstraBe mit 5,5 m, wobei ein 1,5 m breiter
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Gehweg integriert ist und fiir die befahrbaren Wohnwege mit 3,5 m vorgeschlagen. Die vorge—
schlagenen Profile werden in den beiden beiliegenden Zeichnungen dargestelit.

Zur Sicherung der StraBenentwasserung kénnen Entwasserungsmulden zur Versickerung und
Verdunstung des Oberflichenwassers angelegt werden. Bei Notwendigkeit ist auch der Bau
von Sickerschachten oder Sickerleitungen in Betracht zu ziehen.

Im Bereich der StraBenverkehrsflache wurden keine Stellplatze ausgewiesen.

Die notwendigen Stellplétze und Garagen sowie Abstellplatze fir Fahrrader sind auf dem eige-

nen Baugrundstiick herzustellen.
5.3 Freiflachenkonzept

Zur Berlcksichtigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege werden offentliche
und private Grinflachen sowie nicht bebaubare Grundstlicksflachen mit entsprechenden Fest-
setzungen zur Bepflanzung ausgewiesen. Dies betrifft vor allem den sidéstlichen Grenzab-
schnitt des B-Plangebietes. Hier soll ein 5 m breiter Grinstreifen mit einer freiwachsenden
Hecke und einzelnen Baumen angelegt werden. Im nordwestlichen Bereich ist eine &ffentliche
Grinflache mit Baumpflanzungen geplant. Ver- und Entsorgungsaniagen sind einzugrinen.
Durch die Umsetzung des Freiflachenkonzeptes auf privaten und &ffentlichen Grundstlicken
wird eine harmonische Einbindung der Baukérper in das Landschaftsbild gewahrleistet.

B 59y
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5.4 Ver- und Entsorgung

Die stadttechnische ErschlieBung des Plangebietes ist mit den tangierenden Versorgungsme-
dien zu gewahrleisten.

Die Leitungen liegen auBerhalb des Plangebietes.

Die Abwassermenge kann sowohl bei der Anbindung an den Schacht 11.1 nérdlich der B 97,
als auch bei Anbindung an den Schacht 11.7 stdlicher der B 97 durch die vorhandene Kana-
lisation DN 200 abgeleitet werden.

Die Trinkwasserversorgung kann durch die in der Bréthener StraBe neu verlegte Leitung
DN 300 gewahrleistet werden.

Bei den Bauarbeiten sind die Sicherheitsabsténde zu Kabeln und Freileitungen zu beachten
und vorhandene Kabel nicht zu (berbauen bzw. zu bepflanzen.

Vorhandene Freileitungen und Kabel der Stromversorgung sind im Plangebiet vor dem Bau-
beginn als Kabel neu- bzw. umzuverlegen.

Die innere ErschlieBung fiir das Plangebiet ist im offentlichen StraBenraum neu aufzubauen
far:

- Schmutzwasserableitung

- Trinkwasserversorgung

- Elektroenergieversorgung

- Fernmeldeversorgung

- StraBenbeleuchtung

- Rundfunk- und Fernsehversorgung

Das auf den Grundstiicken anfallende, unbelastete Regenwasser soll auf den Grundsttcksfia—
chen versickert werden.

Die Abfallentsorgung ist aufgrund des geringen Umfanges der Bebauungserweiterung unpro-
blematisch.

Die Wertstoffentsorgung erfolgt (ber die neu anzulegende Sammelstelle in der Brothener
StraBe, Sudseite.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem AufstellungsbeschiuB wurde das Plangebiet als "Allgemeines Wohngebiet'
nach § 4 BauNVO festgesetzt. Damit wird der in den Planungsgrundsétzen enthaltenen Nut-
zungsart als Wohngebiet Rechnung getragen. Zulassig sind nur die im Abs. 2 genannten Ein-
richtungen. Der AusschluB der im Abs. 3 aufgeflhrten Einrichtungen ist mit der Absicht zu
begriinden, Baurecht vorrangig fir eine Wohnnutzung zu schaffen. Um die HausgroBen ent-
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sprechend der Umgebung zu dimensionieren, werden héchstens zwei Wohnungen/Haus zy—
gelassen.

Die ausgewiesene Flache fur den Gemeinbedarf bertcksichtigt planungsrechtlich die Inan-
spruchnahme einer Teilfldche der Behindertenwohnstatte (Flurstick 84) fir den geplanten
Wohnungsbaustandort im Interesse der Einhaltung einer durchgehenden Gestaltungsidee

unter Beachtung der Gesamtkonzeption.
6.2 MaB der baulichen Nutzung

Die GRZ wird mit 0.4 festgesetzt.

Zur Wahrung des Ortsbildes wird das HéchstmaB der Geschossigkeit auf ein VollgeschoB
festgesetzt, wobei das DachgeschoB entsprechend der Sachsischen Bauordnung ausgebaut
werden kann. '

Die Festsetzung zur maximal zuldssigen Firsthdhe begrindet sich aus den gestalterischen
Erfordernissen zur Wahrung des Plangebietes als 1-geschossiges Siedlungsgebiet mit einer
Firsthéhenform von max. 9,5 m dber der zustandigen StraBenbegrenzungslinie.

Die Festsetzung, je Wohnhaus max. nur 2 Wohnungen zuzulassen, begrindet sich damit, die
Hauptgebaude in ihrer GréBe der bebauten Umgebung anzupassen.

6.3 Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksfliche

Es wird die offene Bauweise festgesetzt (Gebaudelange < 50 m). Nur fir das Baufeld WA 1
werden Hausgruppen festgesetzt (geschlossene Bauweise).

Das ist zwingend mit der Absicht des Larmschutzes dieser Bebauung selbst, wie auch der
stdlich liegenden Baufelder durch das TUV-Gutachten begriindet (§ 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB).
Die Garagen sind in den Hausgruppen zu integrieren,

Es werden nur Baugrenzen festgesetzt.

Das Leitungsrecht im Baufeld WA 3, dstliche Spitze, begrindet sich mit der vorhandenen
Trinkwasserleitung, 1", in das Grundsttck Flur 59.

6.4 ErschlieBung/Verkehrsflachen

Zur Sicherung der verkehrstechnischen ErschlieBung der Baugrundstlcke werden 5,5 m bzw.
3,5 m breite Verkehrsflachen innerhalb der StraBenbegrenzungslinien vorgeschlagen. Die 6f-
fentlichen Raume sind 7,75 m bzw. 5,75 m breit. Das ist in der Tatsache begrindet, daB alle
Ver- und Entsorgungsmedien in diesen Breiten unter diesen Flachen eingeordnet werden
kénnen. Die vorgeschlagenen StraBenprofile werden in den 2 Bildern verdeutlicht.

D X306
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6.5 ErschlieBung/Flachen fir Ver- und EntsorgungsmaBnahmen

Die stadttechnische Ver— und Entsorgung der Baugrundstiicke wird durch die im offentlichen
Raum zu verlegénden Ver- und Entsorgungsleitungen gewahrleisten.
Fir die Elektroversorgung wird eine neue Trafo-Standflache am Sudrand der Brothener
StraBe, Ostspitze der Bauflache WA 3 vorgesehen.
Ein Sammelplatz fiir die Wertstoffcontainer wird in der Nahe der neuen Trafostation auf der
Stdseite der Bréthener StraBe eingerichtet.

6.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zu Dachneigung und Dacheindeckung entsprechen der Anpassung der
Bauweise an das Ortsbild.
Das gilt ebenso fir die Festsetzungen zu Stellplatzen, Einfriedungen und Vorgarten.

6.7 Landschaftspflegerische und griinordnerische MaBnahmen

Die Gemeinden sind nach § 87 SachsBO bis zum 31.12.2000 nicht verpflichtet, § 1a Abs. 2
Nr. 2 und Abs. 3 BauGB anzuwenden, soweit den Belangen des Naturschutzes und der

Landschaftspflege auf andere Weise Rechnung getragen werden kann.

GemaB dem Sachsischen Naturschutzgesetz sind vermeidbare erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachti-
gungen sind zu minimieren und mit entsprechenden MaBnahmen auszugleichen. Der Aus-
gleich ist gegeben, wenn nach Beendigung des Eingriffs keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurlckbleiben und das Landschaftsbild wiederher-
gestellt oder landschaftsgerecht neu gestaltet ist. Bei nicht ausgleichbaren Eingriffen sollen die
durch den Eingriff entstehenden Beeintrachtigungen und gestorten Funktionen des Naturhaus-

haltes in dem betreffenden Natur- und Landschaftsraum durch ErsatzmaBnahmen Berlck—
sichtigung finden.



Bl Yo0

B-Plan - Entwurf - "Brothener Strafe”, OT Dérgenhausen, Hoyerswerda Seita 14

Nach § 65 Abs. 2 SéchsNatSchG sind Bebauungsplane, die vor Inkrafttreten des Gesetzes
als Satzung beschlossen wurden, auch ohne Vorliegen eines Griinordnungsplanes
rechtmafig, wenn sie Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 des BauGB enthalten, in denen

die Ziele von Natur- und Landschaftspflege im wesentlichen Bertcksichtigung finden.

Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft

Boden, Wasserhaushalt, Klima, Biotope und Landschaiftsbild haben als Landschaftsfaktoren
unterschiedliche Funktionen im Naturhaushait zu erflllen und besitzen bestimmte Potentiale.

Diese Funktionen kénnen durch Belastungen beeintrachtigt bzw. gestort sein.

Die Produktionsfunktion der im Planungsgebiet vorhandenen Sandbdden hat aufgrund des
geringen naturlichen Ertragspotentials nur geringe Bedeutung. Dafur ist ein Biotoppotential auf
diesen als Extremstandorte geltenden armen Béden vorhanden. Die Empfindlichkeit des Bo-
dens gegenlber Verdichtung, Entwasserung und Bodenerosion durch Wasser ist gering.

Die derzeitige Flachennutzung begunstigt in Zusammenhang mit dem vorhandenen Grund-
wasserflurabstand und der Durchléssigkeit des Bodens die Grundwasserneubildung im B-
Plangebiet. Die aktuell und potentiell hohe Bedeutung flur die Grundwasserneubildung wird
allerdings durch die hangige Lage und des damit verbundenen Abflusses geschwacht.

Der Grundwasserflurabstand ist im Bereich der B-Planflache bei iber 5 bis 10 m gegenuber

der Umgebung noch recht hoch.

Aufgrund der Wechselbeziehungen zwischen den hydrogeologischen Verhaltnissen
mit der Oberflichenmorphologie verlagert sich die Gefahrdung des Grundwassers

teilweise auf die stdlich gelegenen Gebiete.

Den Grunland- und Ackerflachen im Bearbeitungsgebiet kommt im Zusammenhang mit der
siidéstlich anschlieBenden Agrarlandschaft als Kaltluftentstehungsgebiet eine besondere
Ausgleichs- und Entlastungsfunktion fir das Stadtgebiet Hoyerswerda zu.
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AuBerdem ist das Gebiet durch seine sidhangige Lage klimatisch beglnstigt.
Lufthygienische bioklimatische und vorallem Larmbelastungen sind durch die stark befahrene
BundesstraBe, insbesondere im Norden des B-Plangebietes vorhanden.

Bei der Bewertung der Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft hinsichtlich Arten und
Biotope wird hierbei auf die Biotop— und Nutzungstypenkartierung des Landschaftsplanes Dor—
genhausen (Entwurf vom Dezember 1997) zurlckgegriffen.

Geschutzte Biotope sind im Planungsgebiet nicht zu verzeichnen. Sidlich befinden sich das
LSG "Lauta-Hoyerswerda-Wittichenau" sowie das NSG "Dubringer Moor". Letzteres hat auf
Grund seiner Auspragung besondere Bedeutung als Lebensraum flr geschitzte Pflanzen und

Tiere.
Die Bearbeitungsflache setzt sich aus folgenden Biotop— bzw. Nutzungstypen zusammen:

-33% - sonstige, extensiv genutzte Frischwiese (0622) im sudwestlichen Bereich

59 % - Ruderalflur frischer Standorte (0731) im nérdlichen und norddstlichen Bereich
1,5 % - StraBe, Weg (1141), unbefestigte Bréthener Strale
4% - Teilbereich des intensiv genutzten Ackers (1012) im suddstlichen Bereich
1% - Gartenstad/Wohnsiedlung (1114) mit zusammenhangendem Gehélzbestand im

nérdlichen Bereich (geplante Zufahrtsstral3e)
1,5 % - Lagerplatz (1152) fir Gartenabfélle und Baumaterial im &stlichen Bereich

Nach einer Bewertung vorgenannter Flachen hinsichtlich ihres Biotopwertes in Anlehnung an
das hessische Bewertungs-Modell ergibt sich fir die extensiv genutzte Frischwiese, die
Ruderalflur und Bereich der Gartenstadt/Wohnsiedlung ein maBig hoher, fir den intensiv ge—
nutzten Acker ein geringer und fir StraBen/Wege und Lagerplatz ein sehr geringer Biotopwert.

Die Bedeutung des Bearbeitungsgebietes hinsichtliche Erholung und Landschaftserleben wird
bestimmt durch das Landschaftsbild, die kulturhistorische Bedeutung, die klimatischen Bedin-
gungen, Infrastruktur (Erreichbarkeit, Wanderwege, Versorgungseinrichtungen) sowie durch
Beeintrachtigungen der vorgenannten Kriterien (Larm, visuelle Stérung u.a.). Hervorzuhebende
Qualitaten des Bearbeitungsgebiets sind das teilweise deutliche Gelédndebewegung (Sud-
hanglage) mit gutem Ausblick in das Naturschutzgebiet, die relativ kleinteilige, Uberwiegend
extensive Nutzung sowie der gut ausgepragte Siedlungsrand. Nachteilig wirken sich die

Larmbelastung von der B 97, die Stérung des Landschaftsbildes durch den Lagerplatz im

dstlichen Bereich sowie mangelnde Griinstrukturen zwischen verschiedenen Nutzungen
(z.B. an den Wegen) aus. Demnach besitzt das Gebiet eine mittlere Bedeutung flur die Er-

holung und das Landschaftserleben.
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Ausgleich bzw. Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die durch den Eingriff zu erwartenden Beeintrdchtigungen und Gefahrdungen des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes sowie die notwendigen MaBnahmen zu deren Vermeidung,
Minimierung, zum Ausgleich bzw. Ersatz werden in einer Tabelle in der Anlage 1 erfaB3t.
Folgende Festsetzungen wurden aus Griinden der Minimierung der Eingriffe in Natur und
Landschaft und des Ausgleichs von Eingriffen, wie auch aus stadt- und landschaftsgestal-
terischen Griinden aufgenommen:

Flachen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft (§ 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB)

- Die ausgewiesene éffentliche Grinflache ist als Ubergang zur Landschatt als freiwachsende

Hecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

- Die ausgewiesene offentliche Grdnflache ist mit einzelnen Baumen gemaB Artenliste 1 und
mit Strauchern gemaB Artenliste 4 (1 Strauch je gm festgesetzte Flache) landschaftsgerecht
Zu bepflanzen.

- Auf der ausgewiesenen offentlichen Grunflache sind Baume gemans Artenliste 2 zu pflanzen.
Mindestens 50 % der Grunflache sind als Gehdlzflache landschaftsgerecht anzulegen und
mit Strauchern geman Artenliste 6 (4 Strducher je gm festgesetzte Gehdlzflache) zu be-
pflanzen.

- Die ausgewiesene private Grinflache ist als Gehdlzflache landschaftsgerecht anzulegen
und mit Strauchern geman Artenliste 3 (1 Strauch je gm festgesetzte Flache) zu be—
pflanzen.

- Die ausgewiesenen Ver- und Entsorgungsfidachen sind mit Strauchern der Artenliste 5
(1 Strauch je gm festgesetzte Gehdlzflache) zu bepflanzen bzw. einzufassen.

icklung von Na scha

(89 Abs. 1 Nr, 20)

- Nicht UGberbaubare Grundstlicksflachen sind landschaftsgerecht anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

- Je 200 m? Grundstucksflache ist ein hochstammiger Obstbaum oder ein standortheimi-
scher Laubbaum auf dem Grundstick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

- Als Grundsticksabgrenzungen sind vorzugsweise Hecken aus standortheimischen Laub-

gehdlzen anzupflanzen.
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- Das von Dach- und befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grund-
stlicken zur Versickerung zu bringen bzw. einer Nutzung zuzufUhren.
- Zur Reduzierung der Flachenversiegelung sind Anfahrten, Hof- bzw. Stellfldchen mit was-

serdurchlassigen Materialien zu befestigen.

Artenliste 1 (Baume fiir 6ffentliche Griinflachen)

Acer campestre - Feld-Ahorn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Artenliste 2 (Baume fiir 6ffentliche Grunflachen)

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Sorbus x intermedia - Schwedische Mehlbeere
Carpinus betulus - Hainbuche

Artenliste 3 (Straucher fur private Grunflachen)

Buddleja alternifolia - Chinesischer Sommerflieder
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuf

Philadelphus coronarius - Europaischer Pfeifenstrauch
Ribes aureum - Gold-Johannisbeere

Rosa multiflora - Vielblttige Rose

Rosa canina - Hundsrose

Spiraea x arguta - Schnee-Spiere

Syringa vulgaris - Gemeiner Flieder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Artenliste 4 (Straucher fiir 6ffentliche Grunflachen)

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuf

Crataegus monogyna - Eingriffiger Weilldorn
Prunus spinosa - Schlehdorn
Pyracantha coccinea - Feuerdorn

Rosa canina - Hundsrose

Rosa multiflora - Vielblltige Rose
Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball



Dl kol

B-Plan - Entwurf — "Bréthener Strae”, OT Dérgenhausen, Hoyerswerda Seite 18

Artenliste 5 (Straucher fir Ver- und Entsorgungsflachen)

Amelanchier ovalis - Gewadhnliche Felsenbirne
Berberis vulgaris - Sauerdorn, Berberitze
Cytisus scoparius - Besenginster

Deutzia - Deutzie

Forsythia x intermedia - Forsythie

Potentilla fruticosa - Fanffingerstrauch
Pyracantha coccinea - Feuerdorn

Ribes aureum - Gold-Johannisbeere
Spiraea x arguta - Schnee-Spiere

Purpurbeere

Symphoricarpos x chenaultii

Artenliste 6 (Straucher fiir 6ffentliche Griinflachen)

Chaenomeles japonica - Scheinquitte
Deutzia - Deutzie
Symphoricarpos x chenaultii - Purpurbeere
7. Flachenbilanz

m?2 %
Gesamtbruttobauland 45.157 100,00
Offentliche Griinflachen 713 1,58
private Grunflachen 400 0,88
Gemeinbedarf 786 1,74
Ver- und Entsorgungsflachen 401 0,89
Offentlicher Verkehrsraum 9.027 20,00
Nettobauland 33.830 74,92
8. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen werden in Verantwortung der Stadtverwaltung nach § 45 BauGB
durchgeflhrt.

Fur die Inanspruchnahme einer ca. 7,75 m breiten und ca. 48 m langen Flache des Grund-
stuckes 117/4 (Hauptzufahrt zum Standort mit Anbindung an die B 97) ist dem Eigentiimer eine
Ausgleichsflache zur Verfigung zu stellen.

Die im Geltungsbereich ausgewiesene Flache fir den Gemeinbedarf ist eine Austauschfléche
flr die Inanspruchnahme einer Teilflache des Flurstiickes 84, das in die Gesamtgestaltung und
ErschlieBung des Eigenheimkomplexes einbezogen wurde. Es wird empfohlen, an dieser Fla-
che als Austauschflache festzuhalten, da aus gegenwartigem Erkenntnisstand nur so eine, flr

die Behindertenwohnstatte abgerundete Lésung, erzielt werden kann.
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